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Amsterdamsluitmet
beleggersdeal overbouw
betaalbarehuurhuizen
Josta van Bockxmeer
Amsterdam

DegemeenteAmsterdamheeft afspraken
gemaaktmetbeleggers enontwikkelaars
overdebouwvanbetaalbarehuurwoningen.
Dekomendevijf jaar zullenmarktpartijen in
dehoofdstad tienduizendmiddenhuurwo-
ningenbouwen, staat ineenakkoorddatde
partijen vandaagondertekenen.Ondermid-
denhuur vallenwoningendie tussenonge-
veer€740en€1030permaandkosten.

Omdeafsprakentekunnenmaken,moestver-
antwoordelijkwethouderLaurensIvensdere-
gels voor nieuwbouw in Amsterdamafzwak-
ken. Beleggers namenal langer aanstoot aan
devolgenshenstrengeeisen.Sommigenlieten
daaromalbouwlocaties indehoofdstadlinks
liggen, schreef het FDeerder.

LangetijdhieldIvensvoldateropopenba-
reaanbestedingenindestadgenoeginschrij-
vingenkwamen,endateenaanpassingvande
regelsdaaromnietnodigwas.Dat isnuveran-
derd. ‘We zagen dat beleggers die op de lan-
ge termijn willen blijven, dreigden af te ha-
ken’, zegt hij.

Inruil voordebelofteeengrootaantalhui-
zen tebouwen,mogenbeleggers dehuur ge-
durendedeeerstetwintigjaarmetinflatieplus
1% verhogen. Tot nu toe was dat alleenmet
inflatie gedurende25 jaar.
Na twintig jaar geldt dezelfde huurverho-

ging gedurende vijf jaar alleen nog voor be-
staande huurcontracten. Als er een nieu-
we huurder komt, mogen beleggers de
markthuur vragen. Na 25 jaarmogen beleg-
gersdehurensnellerverhogenofdewoningen
verkopen. Voor sociale huurwoningen gaat
deze termijn omhoog vandenugeldende15
jaarnaar 25 jaar.

Bovendien isdegemeenteAmsterdambe-

reiddegrondprijzenteverlagenalsdatnodig
is.Dekostenvangrondwordenindegemeen-
teberekenddoordebouwkostenaf tetrekken
vandekoopprijs vandewoningen,of vanhet
bedragdatzenaarverwachtingaanhuurzul-
lenopleveren.Volgensbeleggers zijndeprij-
zendie dat oplevert tot nu toe te hoog. Inhet
akkoord belooft de gemeente de berekenin-
genopnieuw te gaanbekijken.

FrankvanBlokland,directeurvanbranche-
verenigingvoorinstitutionelebeleggersIVBN,
benadruktdatIVBN-ledengraagwillenbijdra-
gen aan een oplossing voor dewoningnood.
‘We rekken onzemogelijkhedenmaximaal
op omeen bijdrage te leveren aan de nieuw-
bouwenbestaandebouw’,zegthij. Institutio-
nelebeleggersbeherengeldvanbijvoorbeeld
pensioenfondsenof verzekeraars.

Ivens is trotsopdeafsprakenoverbestaan-
de huurwoningen. Tot nu toe heeft de wet-
houder alleen invloed op de huren van nieu-
wewoningen, terwijl bestaande huizen vaak
forsduurderwordenalseenbewonervertrekt.
DeledenvandeIVBNenvanVastgoedBelang,
een vereniging van particuliere beleggers in
vastgoed,verplichtenzichnudehurendeko-
mende vier jaarmaximaalmet inflatie plus
1% te verhogen.
Bovendien zullen zij een deel van de vrij-

komendewoningen voor een passende prijs
aan huishoudensmet eenmiddeninkomen
verhuren. Dat is een brutojaarsalaris tussen
depakweg€40.000 en€60.000per jaar.
Een heet hangijzer dat overblijft, is de zo-

genoemdenoodknopmiddenhuur.Dat iseen
maatregelwaarmeeministerVanVeldhoven
(BinnenlandseZaken)ookdehurenbijnieu-
we contracten aan bandenwil leggen. Het is
ietswaar Ivensomheeft gevraagd, enwatbe-
leggers juistalsgrotebedreigingvoorhunren-
dement zien.

Inhetakkoorddatnu isgesloten, staatdat
de partijen de afspraken kunnenherzien als
nieuwe regels daar aanleiding toe geven. ‘Als
deaanvangshuur [dehuurbijeennieuwcon-
tract, red.] opdeeenof anderemanierwordt
gereguleerd, is de deal van tafel’, zegt Van
Blokland.
Ivens benadrukt dat de afspraken betrek-

kinghebbenopdenugeldenderegels,endat
het tevroeg isomtespeculerenover toekom-
stige regels.

De komende vijf jaar
zullen marktpartijen
tienduizend
middenhuurwoningen
bouwen in de stad
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